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Willkommen im HQX
Urbane Produktion

lhr Schaufenster zur Welt
Moderne Burofl&chen
Der ideale Standort

Das grune Headquarter
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PropuiTion ¢

Das Headquarter der Extraklasse

In einer Zeit, in der schnell voranschreitende
Technologien den Weg fur neue Formen des
Arbeitens ebnen, schreitet der Trend zurtck zu
stadtischen Produktionsstdtten immer weiter
voran. Dies ist besonders in der pulsierenden
Wirtschaftsmetropole Wien zu beobachten,
wo die Renaissance lokaler Fertigungsbereiche
aktiv gefordert wird. In der &sterreichischen
Bundeshauptstadt ist Raum allerdings kostbar,
vor allem wenn es um die Schaffung neuer Pro-
duktionsumgebungen geht.

Das HQX in Floridsdorf schlielt diese Lucke und
ist dabei mehr als nur ein gewdhnlicher Work-
space: Es ist ein Ort, an dem urbane Produk-
tion, Verkauf und BuUro harmonisch unter einem
Dach verschmelzen. Auf dem rund 19 Hektar
groBen Areal in der ShuttleworthstraRe 31-33
reprasentiert das dreiteilige Gebdudeensemble
eine neue Art der Mischnutzung von flexiblen
Gewerbefldchen in urbaner Lage. Perfekt fur
Unternehmen, die all inre Geschdaftsaktivitdten
an einem Ort vereinen wollen.
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BURO HQX3 GEWERBE HQX1
BGF 4.098 m? BGF 4.640 m?
NF  3.278 m? NF  3.944 m?
GEWERBE HQX2
BGF 5.671 m?

BURO HQX2 NF 4.820 m*

BGF 4.391 m?
NF  3.514 m?

SR Produktion, Verkauf und Buro unter einem Dach

BGF 3.138 m?
BURO HQXI NF 2.668 m?

BGF 4.136 m?

NF 3.309 m2
Egal ob Sie lokal produzieren, die Nahe zu Ihren Mit dem HQX wird ein weiteres Leuchtturm-
Kunden starken oder global agieren wollen — Projekt des von 6B47 Real Estate Investors AG
im HQX kénnen Sie all das in einem zukunfts- geschaffenen Immobilientyps COR (Cities of
weisenden Headquarter vereinen. Wahrend die Relations) realisiert. Dabei ist vor allem die
Produktions- und Verkaufsflachen in der Sockel- intelligente Zonierung entscheidend: Durch die
HQX] HQX2 HQX3 zone mit flexiblen Raumhohen bis zu neun Meter sorgféltige Planung von Sicht- und Bewegungs-
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Das X steht
fur Extraklasse

Im vertikalen Headquarter der Zukunft
profitieren Sie von zahlreichen Vorteilen

Horizontal und vertikal flexibel

Die innovative Gebdudestruktur von HQX
ermoglicht Flexibilitat auf jeder Ebene, sodass
Sie Ihr Geschaft ohne rdumliche Einschrén-
kungen skalieren kénnen. Ein Ort, der sich
dynamisch an Ihr Wachstum anpasst.

Produktion, Verkauf und Buro
unter einem Dach

Maximieren Sie Synergien und Effizienz, indem
Sie Produktion, Verkauf und Buro in den multi-
funktionalen Raumlichkeiten von HQX vereinen.
Ein smarter Ansatz, der lhrem Unternehmen

einen Wettbewerbsvorteil verschafft.

Nachhaltig und zukunftssicher

Mit einer autarken, CO,-freien Energieversor-
gung stellt HQX sicher, dass |hr Unternehmen
umweltfreundlich operiert. Ein Schritt in Richtung
einer grinen und nachhaltigen Geschdaftswelt.




Synergien und Effizienz

Im HQX finden Sie optimale Rahmenbedingungen fur die Produktion
diverser Guter vor. Der Fokus liegt dabei auf der Bereitstellung von
Flaéchen, die nicht nur funktional sind, sondern auch Synergien und
Effizienz ermoglichen und eine gute Erreichbarkeit gewdhrleisten. Die
vielfaltige Sockelzone bietet zudem genugend Platz fur Ihre Produktions-
linien, Lagerbestande und Mitarbeiter.

Highlights

- Lichte Raumhéhen mit bis zu neun Metern in der Sockelzone
flexibel gestaltbar

- Flexible, individuell teilbare R&Gume fur verschiedenste Ferti-
gungsprozesse dank grofztgiger Stutzenraster

- GroBtransportfreundlich: Perfekt konzipierte Zufahrten und Ladebuchten
fur reibungslose Anlieferung

- Effizienter Materialfluss dank durchdachter logistischer Planung

- Nahtlose Verbindung mit Verkaufs- und Biirofléichen fur
optimale Zusammenarbeit

- Flexible Warenlogistik: Anpassungsféhige Eingangs- und Aus-
gangsbedingungen fur Ihre Betriebsablaufe

Raum zum
Wachsen

Das HQX bietet Ihnen in der Sockelzone eine
beeindruckende lichte Raumhoéhe von bis zu
neun Metern, die lhnen die Freiheit lasst, |hre
Produktionsflachen nach lhren Bedurfnissen
zu gestalten. Egal ob Sie eine Zwischendecke
far zusatzlichen Raum einfigen oder die volle
Raumhéhe far Ihr groBvolumiges Gewerbe nut-
zen mochten — im HQX haben Sie die Flexibilitart,
Ihre Raumlichkeiten optimal an Ihr Geschdafts-
modell anzupassen.

Vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten

Die Produktionsfléichen stellen die perfekte
Umgebung fur eine Vielzahl von Geschdafts-
anforderungen dar, sei es eine hochmoderne
Produktionslinie, ein effizientes Lager oder eine
Kombination aus beidem. Im HQX sind Sie bes-
tens gerUstet, um den vielfaltigen Anforderungen
Ihres Geschdafts gerecht zu werden.

-

Synergie-Effekte
fur Ihren Erfolg

Durch die N&he der urbanen Produktion zu den
Verkaufs- und Buroflédchen kédnnen Sie Synergien
schaffen, die Effizienz steigern und die Kommu-
nikation verbessern. So kdnnen Sie Produktions-
prozesse optimieren und Verkaufsstrategien in
Echtzeit anpassen.
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Die perfekte Buhne fur Ihre Produkte

Im HQX entsteht nicht nur eine neue Heimat fur lhre Produktion und Ihr
Buro, sondern auch ein einzigartiger Raum fur die Présentation. In den
flexibel gestaltbaren Showroomfléchen treffen Innovation, Kreativitat und
lokale Produktion auf eine kaufkraftige Zielgruppe. So kénnen Sie Ihre Pro-
dukte genau in das richtige Licht ricken.

Highlights
- GroRe Schaufenster fUr maximale Sichtbarkeit

- Anpassbare Showroom-Fléchen, passend fur verschiedene
Produktkategorien

- Direkter Kundenkontakt und kurze Wege zur Produktion

- Nachhaltiges Design, das eine verantwortungsbewusste
Ressourcennutzung fordert

- Synergien durch die N&he zu Produktions- und Burofléchen fur
effiziente Geschdaftsablaufe

|
|
4

Schaufenster und
Pr&dsentationsfldche

Die grofflachigen Schaufenster hin zur Shuttleworth-
stralle bieten die perfekte Prasentationsfléche fur Ihre
Produkte. Sie sorgen fur maximale Sichtbarkeit und
laden Kunden zum Verweilen und Kaufen ein.

Flexible
Showrooms

Die Showrooms bieten die Moglichkeit, unter-
schiedliche Prasentationsformate und -konzepte
umzusetzen. Von GrofRmaschinen bis zu kleinen
Praizisionsprodukten — das HQX bietet eine Viel-
zahl an Moéglichkeiten.

;;«

Visitenkarte lhres
Unternehmens

Die direkte Verbindung der Verkaufsfliachen mit
den Produktionsstdtten bietet Kunden einen ein-
maligen Einblick in den Herstellungsprozess und
unterstreicht die Qualitét und Authentizitat Ihrer
lokal hergestellten Produkte. Dadurch erreichen Sie
eine einzigartige Kundenbeziehung und schaffen
eine langfristige Vertrauensgrundlage.

13



Arbeiten mit Stil & Flexibilitat

Durch unterschiedliche Grundrissmoglichkeiten kdnnen Sie im HQX Ihre Vi-
sion von Arbeit verwirklichen. Die Burofldchen sind namlich genau so flexi-
bel und anpassungsfahig, wie Ihr Unternehmen selbst — egal ob Sie eine
traditionelle BuUrostruktur oder eine aktivitétsbasierte Arbeitsumgebung
favorisieren. Ihr Arbeitsraum passt sich lhnen an, nicht umgekehrt.

Highlights

- Buronutzflache: Uber 10.000 m?

- Buronutzflache pro Gebé&ude: tber 3.300 m?

- Attraktive Freifléachen fUr hochste Aufenthaltsqualitét

- GroBzugige Raume mit drei Meter lichter Raumhohe

- Flexible Burofldchengestaltung flr optimale Arbeitsprozesse

- Technische Ausstattung nach neuestem Standard fur effiziente Arbeit
- Nachhaltiges Gebdaudedesign fur ein gesundes Arbeitsklima

- Direkte Anbindung an Produktions- und Verkaufsfléchen fur
effektive Zusammenarbeit

Dynamische
BUrowelten

Im HQX kénnen Sie lhre Burofléchen so gestal-
ten, dass sie perfekt zu Ihrem Unternehmen pas-
sen. Von einzelnen Buros und Besprechungsréu-
men bis hin zu einer offenen Raumgestaltung fur
kollaboratives Arbeiten: die Moglichkeiten sind
nahezu grenzenlos.

Zukunftsorientierte
Arbeitsumgebung

Das HQX bildet eine dynamische Plattform, die
innovativen Unternehmen Raum zur Entfaltung
bietet. Dabei zeichnen sich die Buroflachen
durch hochste Effizienz und optimalen Komfort
fur die Mitarbeiter aus. Eine Vielzahl von An-
passungsmoglichkeiten garantiert zudem eine
Umgebung, die nahtlos mit Ihrer Unternehmens-
kultur harmoniert.

Kollaboratives
Miteinander

Im HQX steht die Zusammenarbeit im Mittelpunkt
— auch Uber die Burogrenzen hinaus. Die direkte
Anbindung an Produktions- und Verkaufsfladchen
ermoglicht eine reibungslose Kommunikation
und Zusammenarbeit zwischen den Abteilun-
gen. Gemeinsam unter einem Dach er6ffnen sich
so vollig neue Moglichkeiten fur interdisziplinére
Projektteams.

15
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Eines der besten Stralennetze weltweit, intermodaler
Warenverkehr, hervorragende Bahninfrastruktur, opti-
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Perfekt angebunden im Herzen Europas
Wirtschaftszentrum Wien
W
h
” ¢ Destinationen

Floridsdorf im Speziellen verfugt mit der Lage an
der Brunner StraRe sowie der Néhe zur A22 Uber
Heimat vieler internationaler Unternehmen und Institu-
tionen, ideal fur Networking und Zusammenarbeit.
Vi

Osterreich genieRt den Vorteil einer einmaligen
geografischen Position in Europa. Als bedeu-
tender Nord-Sud- und Ost-West-Knotenpunkt eine hervorragende Anbindung an den Indivi-
bietet das Land ideale Bedingungen fur Unter- dualverkehr. Auch der Bahnhof SiemensstraBe
nehmen, die ihren Einfluss in der EU ausweiten ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Zu-
mochten. Wien als Hauptstadt und interna- gang zu den S-Bahnlinien S1, S2, S7 sowie weite-
ren Regionalztigen. Daruber hinaus ermoglichen .
zahlreiche Bus- und StraBenbahnlinien eine fle- StOrker Arbeltsmgrkt
Knoten Floridsdorf 7
Potenzial fur Wachstum und Innovation dank groem @ V4
DONAU A23 (Stdosttangente): 7 min /,,"
A4 (Ostautobahn): 10 min e
Innere Stadt: 10 min % Wien Zentrum: 15 min Bratislava: 1h
//’//
4 Hafen Wien: 20 min Brno: 1h 25 min
P
4
Logistikzentrum Wien Nord: 20 min Linz: 1h 50 min

tionale Drehscheibe fur Handel und Wirtschaft
bietet hierbei eine Vielzahl an Vorteilen wie eine
erstklassige Infrastruktur, qualifizierte Arbeits-
kréfte und einen hohen Lebensstandard.
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xible Mobilitat in der gesamten Stadt. Das HQX
ist somit bestens vernetzt und leicht erreichbar
— sowohl fur lokale Mitarbeiter als auch fur inter-

nationale Geschdaftspartner.

Pool an qualifizierten Arbeitskraften.

Kulturelle Vielfalt

Weltoffenes und inspirierendes Umfeld in der multikultu-

rellen Stadt Wien.

&

FLORIDSDORFER
AUPARK

A22

FLORIDSDORFER
WASSERPARK

ALTE DONAU
v

K
Iy
y SE M
,',’I,,‘ Wien Floridsdorf
U $1/52/53/54/57/R/U6/20A/28A/
29A/33A/34A/25/26/30/31

o

Guterterminal Wien Sud: 30 min

Flughafen Wien: 30 min

E Regionalzug
‘ S-Bahn

Graz: 2 h 10 min

Budapest: 2 h 30 min
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Lelbbendiges
Floridsdorf

Ihr neues Geschdftsviertel

Im Herzen von Floridsdorf gelegen, kombiniert das HQX stédtische
Lebendigkeit mit der Ruhe und Schénheit naturbelassener Umge-
bungen. Der perfekte Ort also, um Arbeit und Erholung miteinander
zu verbinden.

Unmittelbar in der Nachbarschaft finden sich zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten, Gastronomieangebote, Bildungseinrichtungen und
Grunfléchen. Die Donau und die Alte Donau bieten Raum fur Frei-
zeit und Erholung, wdahrend die 6ffentlichen Verkehrsmittel einen
schnellen Zugang zum Wiener Stadtzentrum ermoglichen. Dieser
Mix aus Urbanitét und Nahe zur Natur schafft ein einzigartiges
Arbeitsumfeld und eine hohe Lebensqualitat.

Lebenswertes Umfeld: Floridsdorf bietet ein lebendiges stadtisches Leben
und eine hohe Lebensqualitét mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten.

Exzellente Infrastruktur: Naohversorgung, Restaurants, Schulen und Ge-
sundheitseinrichtungen sind in unmittelbarer Néhe.

Natur und Erholung: Die N&he zur Donau und zur Alten Donau er-
moglicht eine Vielzahl von Freizeitaktivitéiten und erholsame Pausen

im Grunen.

Offentliche Anbindung: Schnelle und effiziente Verbindung zum Wiener
Stadtzentrum durch 6ffentliche Verkehrsmittel.

Wachsendes Quartier: Floridsdorf ist ein aufstrebender Bezirk mit stetig
steigender Beliebtheit und Entwicklungspotenzial.

Nachhaltige Mobilitat: Gute Fahrradinfrastruktur und kurze Wege férdern
nachhaltige Mobilitat.
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Nachhaltig in jeder Hinsicht

Die verantwortungsvolle Balance zwischen Wirtschaftlichkeit, Umweltbe-
wusstsein und sozialer Verantwortung steht beim HQX ganz oben auf der
Agenda. Das Ergebnis ist ein Headquarter, das die Anspriche an moderne
Arbeits- und Produktionswelten mit den Erfordernissen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereint.

Il

Bau &
Architektur

- Keine zus&tzliche Bodenversiegelung durch
Brownfield Development

- OGNI/DGNB Gold angestrebt

Grunflachen &
Biodiversitat

+ Umfangreiches Vegetationskonzept mit
grof3kronigen Geholzen

- Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten
mit optionaler Durchwegung

+ Fassadenbegrunung, die
Biodiversitat unterstutzt

b

Energie &
Umwelt

+ Warmepumpen fur CO,-freie Warme- &
Kalteversorgung geplant

-+ Multifunktionale Nutzung, die Ressourcen
effizient einsetzt

- EU-Taxonomie-Konformit&t angestrebt

Gesellschaft &
Soziales

- Gesunde Arbeitsplatze dank hoher
Aufenthaltsqualitat

+ Raum fur Begegnung und Kommunikation
durch offene Gebdudestrukturen

- Starkung der lokalen Wirtschaft und Gemein-

schaft durch die Kombination von Produktion,
Verkauf und Buro an einem Ort
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Mehr Infos —/

finden Sie unter
www.hgx21l.com

6B47 Real Estate Investors AG ist ein international t&tiger Immo-

bilienentwickler mit Sitz in Wien. Das Unternehmen konzentrierts- KOHtO kt
eine Geschaftsaktivitaten auf Osterreich, Deutschland und Polen.
6B47 Real Estate Investors AG entwickelt und verwertet aktuell ein
Projektvolumen von rund 1,6 Mrd. Euro und gehort damit im deutsch-
sprachigen Raum zu den maRgeblichen Anbietern der Branche. Von der
Projektentwicklung Uber die Projektredlisierung bis hin zur Verwertung
werden dabei alle wesentlichen Wertschopfungsbereiche der Immo-
bilienprojektentwicklung abgedeckt.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin!
Das Vertriebsteam der 6B47 freut sich auf ein Gespréch mit Ihnen.

Alexander Zwach
Leitung Vertrieb
+431 3501010 61
+43 664 885 24 372
zwach@6béB47com

Impressum

6B4/

REAL ESTATE INVESTORS

6B47 REAL ESTATE INVESTORS AG

Buro Wien: Heiligenstadter Lande 29 | 1190 Wien | Osterreich
Tel.: 013501010 O

E-Mail: office@bb47.com

Rechtliche Hinweise

Diese Broschure (Stand: September 2023) dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information in Bezug auf das dargestellte Immobilienprojekt. Die Informationen und Ansichten basieren auf An-
nahmen und Erwartungen bei Drucklegung, deren Eintreffen nicht garantiert werden kann. Ein Rechtsanspruch ist nicht ableitbar. Die Broschure ersetzt keinesfalls eine individuelle Beratung. Die in
dieser Broschure enthaltenen Informationen wurden sorgfdltig erstellt. Fur die Richtigkeit, Vollstéindigkeit und Aktualitéit der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen. Anderungen bleiben

vorbehalten. Eine Haftung fur Druckfehler ist ausgeschlossen. © 6B47. Bildrechte: Room meets Freiland & 6B47
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